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Обозначение Наименование Примечание 

81-094-ПЗУ ГРАФИЧЕСКАЯ  ЧАСТЬ 13 

л. 1 Выкопировка  из  чертежа  генерального  

 плана  М1:10000.  

л. 2 Опорный  план  М 1:500.  

л. 3 Схема  планировочной  организации  земель-  

  ного  участка  с  решением  по  планировке,   

  благоустройству, озеленению  и  освещению     

  территории.  М 1:500.  

л. 4 Схема  организации  рельефа.  М 1:500.  

л. 5 План  покрытий.  М 1:500.  

л. 6 План  земляных  масс.  М 1:500.  

л. 7 Сводный  план  сетей инженерно-технического  

  обеспечения.  М 1:500.  
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СОСТАВ  ПРОЕКТНОЙ  ДОКУМЕНТАЦИИ 

 

Номер  
тома 

Обозначение Наименование 
Примеча- 

ние 

1 81-094-ПЗ Пояснительная записка  

2 81-094-ПЗУ 
Схема  планировочной  организации  
земельного  участка.  

3 81-094-АР Архитектурные решения  

4 КР: Конструктивные  и  объёмно-планировочные 
решения 

 

4.1 81-094-КР1 Объёмно-планировочные  решения  

4.2.1 81-094-КР2 
Конструктивные  решения. Фундаментная  
плита.  

4.3.1 81-094-КР3.1 Секции  8-1, 8-2.  Конструктивные  решения.  

4.3.2 81-094-КР3.2 Секции  8-3, 8-4.  Конструктивные  решения.  

4.3.3 81-094-КР3.3 Секции  8-5, 8-6.  Конструктивные  решения.  

5 ИОС 

Сведения об инженерном оборудовании, о 
сетях инженерно-технического обеспечения, 
перечень инженерно-технических мероприятий,  
содержание технологических решений 

 

5.1.1 81-094-ИОС1.1 Система электроснабжения.  Внутренние  сети  

5.1.2 81-094-ИОС1.2 Система электроснабжения.  Наружные  сети  

5.2 81-094-ИОС2 Система  водоснабжения.    

5.3 81-094-ИОС3 Система  водоотведения.    

5.4.1 81-094-ИОС4.1 Отопление, вентиляция.  

5.4.2 81-094-ИОС4.2 Тепловые  сети.  

5.5.1 81-094-ИОС5.1 Сети  связи.  Внутренние  сети.  

5.5.2 81-094-ИОС5.2 Сети  связи.  Наружные  сети.  

5.6 81-094-ИОС6 
Автоматика  незадымляемости.   
Пожарная  сигнализация.  

5.7 81-094-ИОС7 Технологические  решения  

6 81-094-ПОС Проект  организации  строительства.  

8 ООС 
Перечень  мероприятий  по  охране 
окружающей  среды. 

ООО"Пром-

техбезопас-

ность" 
(общие для 

всей 
застройки) 

9 ПБ 
Мероприятия  по  обеспечению пожарной 
безопасности. 

10 81-094-ОДИ 
Мероприятия  по  обеспечению доступа 
инвалидов.   

10.1 81-094-ЭФ 

Мероприятия  по  обеспечению  соблюдения  
требований  энергоэффективности  и  требова-

ний  оснащённости  зданий, строений  и  
сооружений  приборами  учёта  используемых 
энергетических  ресурсов. 
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1.   ХАРАКТЕРИСТИКА  ЗЕМЕЛЬНОГО  УЧАСТКА,  ПРЕДОСТАВЛЕННОГО  ДЛЯ  
РАЗМЕЩЕНИЯ  ОБЪЕКТА  КАПИТАЛЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Участок, отведённый  под  строительство  многоквартирного  жилого  дома  № 
8, расположен  в  южной  части  г. Ногинск, Московской  области.  От  центральной  
части  города  он  отделён  парковым  массивом. 

Площадь  земельного  участка  с  кадастровым  номером  50:16:0302010:4204  
согласно  ГПЗУ  № RU50502101-MSK001627 – 0,8829 га. 

Площадь  участка  в  границах  благоустройства − 0,9611 га. 
Границами  участка  служат: 

− с  севера – строящийся  многоквартирный  жилой  дом  № 6; 

− с  юга – массив  городских  лесов; 

− с  запада – свободная  территория; 

− с  востока – ранее  запроектированный  жилой  дом  № 10. 

Участок  строительства  относится  к  IIВ  климатическому  району.  
На проектируемом  участке нет  сетей и сооружений подлежащих демонтажу и 

сносу. 
 

2.  ОБОСНОВАНИЕ  ГРАНИЦ  САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ  ЗОН  ОБЪЕКТОВ  
КАПИТАЛЬНОГО  СТРОИТЕЛЬСТВА  В  ПРЕДЕЛАХ  ГРАНИЦ  ЗЕМЕЛЬНОГО  

УЧАСТКА 

Согласно  определению  санитарно-защитной  зоны  (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-

03) − это  обязательный  элемент  любого  объекта, который  является  источником 
воздействия на среду обитания и здоровья человека и отделяет территорию 
воздействующей площадки от жилой, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны 
отдыха, курорта с обязательным обозначением границ специальными 
информационными  знаками. 

Границы земельного участка не попадают в зону действия каких-либо  
санитарно-защитных зон городского значения. 

Для инженерного обеспечения проектируемых домов, размещена 
распределительная  трансформаторная подстанция,  расстояние  от  окон  жилых  
зданий  более  10 метров. 

 

3.  ОБОСНОВАНИЕ  ПЛАНИРОВОЧНОЙ  ОРГАНИЗАЦИИ  ЗЕМЕЛЬНОГО  
УЧАСТКА 

Проектом  планировки  была  определена  структура  микрорайона, этажность и 
типы зданий, обеспеченность социально-культурно-бытовым  обслуживанием  
населения. 

Посадка  проектируемого  дома  № 8  была  предусмотрена  на  стадии  проекта 
планировки данного микрорайона. Таким образом, планировочная  структура  
данного  участка  отражает требования  градостроительной  ситуации. 

На  территории  земельного  участка  жилого  дома  № 8  в  пределах  границы  

благоустройства  предусмотрены  следующие  объекты  капитального 
строительства:  
− 6-секционный  монолитный  жилой  дом  переменной  этажности  с  площадью  

квартир  16301,6 м2
; 

− распределительная  трансформаторная  подстанция  2БКТП. 
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Во внутреннем пространстве проектируемой территории предусматриваются  
пешеходные тротуары, пожарные проезды, гостевые стоянки, детские площадки, 
площадка для отдыха, хозяйственные площадки. Все площадки оборудуются 
малыми архитектурными формами. Территория дома в пределах благоустройства 

озеленяется  растительными  насаждениями. 
В  проектируемом  доме  будут  проживать  466 жителей. 
Этажность и размещение жилого дома обоснована нормами инсоляции и 

градостроительными требованиями. Инсоляция территории и зданий  застройки 
обеспечивается  непрерывной  продолжительностью  более  2  часов. 

Проезд  для  пожарных  машин  к  проектируемому  зданию  запроектирован 
шириной  6  метров  с  твёрдым  покрытием. 

4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ  ПОКАЗАТЕЛИ  ЗЕМЕЛЬНОГО  УЧАСТКА

                      Баланс  территории   
Наименование  показателей Площадь в 

пределах границы 
землеотвода 

Площадь в 
пределах границы 
благоустройства 

га % га % 

Площадь  участка      0,8829 100 0,9611 100 

Площадь  застройки 0,2780 31,5 0,2780 28,9 

Площадь  твёрдых  покрытий 0,4672 52,9 0,4988 51,9 

в  том  числе:  
− покрытие  асфальтом 0,2810 31,8 0,2873 29,9 

− покрытие  плиткой 0,1477 16,7 0,1730 18,0 

− спецпокрытие  для  детской  площадки 0,0385 4,4 0,0385 4,0 

Площадь  озеленения 0,1875 21,2 0,1914 19,9 

Расчёт  площадок  на  466  жителей 

Наименование 

Удельные 
размеры 

площадок 

 м2/чел 

Площадь 

по расчёту 
по 

проекту 

в  границах  
участка 

Площадка  для  игр  детей  дошкольного  и  
младшего  школьного  возраста 

0,5-0,7 233-326 320 320 

Площадка для занятий физкультурой - - 70 70 

Площадка  для  отдыха  взрослого 
населения 

0,1 46 43 43 

Площадка  для  хозяйственных  целей 0,15 70 70 70 

Гостевая  автостоянка  для  жителей  дома: 
30% от общего 
кол-ва машин 

59 59 58 

в  т.ч.  для  автомобилей  инвалидов 
10% от гостевого 

кол-ва машин 
6 6 6 

в  т.ч.  для  автомобилей  инвалидов-

колясочников 

5%  от количества 
машин 

3 3 3 

Гостевая  автостоянка  для  нежилых 
помещений: 

15 м/м на 100 
работающих 

6 6 6 

в  т.ч.  для  автомобилей  инвалидов 
10% от количества 

машин 
1 1 1 

в  т.ч.  для  автомобилей  инвалидов-

колясочников 

5% 

от количества машин 
- 1 1 
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5.  ОРГАНИЗАЦИЯ  РЕЛЬЕФА 

 

Проектной документацией предусматриваются решения по вертикальной 
планировке в зонах проведения строительных работ. План организации рельефа 
разработан на материале инженерно-геодезических изысканий, выполненных ООО 
"ИКС "Новый  дом"  в  2012  году. 

Организация  рельефа  площадки  решена  в  увязке  с  прилегающей 
территорией, с  учётом  выполнения  нормативного  отвода  атмосферных  и  талых 
вод, оптимальной  высотной  привязкой  здания  и  минимального  объёма  земляных 
работ и с максимальным сохранением рельефа. Отметка нуля проектируемого 
жилого  дома  № 8  принята 152,97 м,  2БКТП – 151,80 м.  

Отвод  атмосферных  и  талых  вод  от  здания  осуществляется  по 
спланированным  плоскостям  на  проезжую  часть  проездов  и  дорог  с  
дальнейшим  выпуском  в  проектируемую  сеть  дождевой  канализации. 
Максимальная  насыпь составляет – 1,14 м. Максимальная  выемка  составляет – 

0,30 м.  Объём  насыпи  составляет  9164 м3
. 

Для создания нормальных и безопасных условий движения пешеходов и 
транспорта значение продольных уклонов приняты в интервале 0,005 – 0,007, а 
поперечный  уклон  0,015 – 0,020.  

Для  рационального  размещения  избыточного  грунта  (от  устройства 
проездов, площадок, тротуаров, прокладки подземных инженерных сетей) 
используются  площади  на  территории  газонов  или  увозится.  

Схема  организации  рельефа  дана  на  листе  4, комплекта  81-094-ПЗУ.  
 

6.  ОЗЕЛЕНЕНИЕ  И  БЛАГОУСТРОЙСТВО 

 

Территория земельного участка благоустраивается подъездами к домам, 
тротуарами с возможностью проезда, дорожками, площадками для игр детей 
дошкольного и младшего школьного возраста, отдыха  взрослого  населения  и 
хозплощадками. 

Для крупногаборитного мусора проектом предусмотрена  площадка с 

установленными контейнерами, из которых мусор вывозится по согласованию с 
управляющей  организацией. 

Тротуары и дорожки, площадки для отдыха взрослого населения  
запроектированы  из  тротуарной  плитки. Для  детских площадок  дано 
спецпокрытие. 

Площадь  спецпокрытия  составляет  0,0385 га. 
Озеленение территории участка предусмотрено посадкой декоративных 

деревьев разных пород, посадкой кустарников и посевом газонов из сортов трав, 
стойких к выветриванию и механическому воздействию. Для посадки деревьев 
принят  стандартный  материал – саженцы  3-5 летнего  возраста. 

Кустарник  в  живой  изгороди  выполнить  из  жимолости  золотистой. 

Площадь  озеленения  проектируемой  территории: 

− 0,1914 га – в  пределах  границы  благоустройства; 

− 0,1875 га – в  пределах  границы землеотвода. 
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7.  ПЕШЕХОДНО-ТРАНСПОРТНАЯ  СЕТЬ 

 

Пешеходно-транспортная сеть на благоустраиваемой территории 
проектируемых зданий запроектирована в виде непрерывной системы с учётом 
функционального назначения проездов, интенсивности транспортного и 
пешеходного движения, архитектурно-планировочной организации территории и 
характера  застройки  и  отнесена  к  категории  дорог  местного  значения.  

В соответствии с противопожарными требованиями, "Схемой планировочной 
организации земельного участка с решением по планировке, благоустройству, 
озеленению и освещению территории" предусматривается использование 
проектируемого проезда в противопожарных целях. Для осуществления 
поставленной задачи со всех сторон жилых домов запроектированы проезды 
шириной 6,0 м. Проезд  автотранспорта  к проектируемой трансформаторной 
подстанции,  к хозяйственным площадкам, проектируется по местным проездам. 
Предусмотрены гостевые стоянки для жителей дома в соответствии с требованием 
Постановления об утверждении нормативов градостроительного проектирования 
Московской  области  от  16 января 2012 г. № 24/54.  

Согласно Постановлению от 16 января 2012 г. № 24/54 Об утверждении 
нормативов градостроительного проектирования Московской области, п. 2.9 
расчетный  уровень  автомобилизации  420  автомобилей  на  1000 жителей.  

Требуемое  количество  стоянок  автотранспорта  для  проектируемого  жилого   
дома  № 8  составляет  196 машино-мест. Для  открытых  гостевых  стоянок на 
придомовой территории требуется предусмотреть 30% расчетного парка 
индивидуальных  легковых  автомобилей  (ТСН  ПЗП-99 МО п.10.19).  

196×30:100 = 59 м/м. 
На территории земельного участка предусмотрены гостевые стоянки для 

хранения  автомобилей  в  количестве 59 м/м (из них 6 м/м для стоянки 
автотранспорта  инвалидов). 

Проектируемые  проезды  и  площадки  приняты  городского  типа. 
Тип  дорожной  одежды – капитальный. 
Ширина  проезжей  части: 

− местного проезда без тротуара – 6,00 м (две полосы движения по 3,00 м), 
обеспечивающий  проезд  пожарной  техники. 

Минимальный  радиус  закругления  проезжей  части – 6,00 м.  
Вид  покрытия – асфальтобетон  и  железобетонная  плитка. 
Проектируемое  обрамление  проездов – бетонный  борт  БР 100.30.15  F200  

В30  ГОСТ 6665-91, сечение  30 см × 15 см. 
Дорожная  одежда  принята  следующей  конструкции:  
а)  проектируемых  местных  проездов  и  площадок  (тип  1):  

− мелкозернистый  асфальтобетон,  h = 0,05 м; 
− крупнозернистый  асфальтобетон,  h = 0,07 м; 
− щебень  Е =  600 кгс/см2, уложенный  по  принципу  заклинки,  h = 0,32 м; 
− песок  Е = 300 кгс/см2,  h = 0,60 м; 
− утрамбованный  грунт. 
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Пешеходное  движение  осуществляется  с  помощью  взаимоувязанной  
системы  пешеходных  дорожек.  Для пешеходного движения в границах 
благоустройства запроектированы тротуары шириной 1,50 м и площадки с 
плиточным  покрытием.  

Проектируемое  обрамление  тротуаров – бетонный  борт  БР 100.20.8  F200 

В25  ГОСТ 6665-91, сечение  20 см × 8 см. 
б) Конструкция  плиточного  покрытия  тротуаров  и  пешеходных  площадок 

без  учёта  заезда  спецмашин  (тип  2): 
− плиты  бетонные  тротуарные  по  ГОСТ 17608-91, h = 0,07 м; 

− цементный  раствор  М200, h = 0,01 м;  

− песок  или  песчано-гравийная  смесь  или  кирпичный  бой, h = 0,15 м;  
− утрамбованный  грунт. 

в) Конструкция  тротуаров  и  отмосток  принята  следующей  конструкции  
(тип  3): 
− песчаный  асфальтобетон  по  ГОСТ 9128-84*, h = 0,03 м; 

− рядовой  щебень  Е =  300 кгс/см2, h = 0,10 м; 

− утрамбованный  грунт. 
г) Конструкция  тротуаров и пешеходных площадок с учётом заезда  

спецмашин  (тип  4): 
− плиты  бетонные  тротуарные  по  ГОСТ 17608-91, h = 0,10 м; 

− цементный  раствор  М200, h = 0,03 м;  

− цементобетон  В22,5, F150, h = 0,10 м; 
− песок  или  песчано-гравийная  смесь  или  кирпичный  бой, h = 0,15 м;  
− утрамбованный  грунт. 

Объёмы покрытий по типам составляют: тип 1 – 2647,8 м2, тип  2 – 1621,1 м2
, 

тип  3 – 224,8 м2, тип  4 – 115,2 м2
. 

Въезд на территорию проектируемого жилого дома осуществляется по  
проектируемой  улице  и  проектируемым  проездам  с  ул. Аэроклубная. 

 

 

8.  МЕРОПРИЯТИЯ  ПО  ОБЕСПЕЧЕНИЮ  ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ  
МАЛОМОБИЛЬНЫХ  ГРУПП  НАСЕЛЕНИЯ 

 

При разработке планировочной организации земельного участка  были 
выполнены следующие мероприятия для обеспечения жизнедеятельности 
маломобильных  групп  населения: 
− по возможности разделены пешеходные и транспортные потоки на 

рассматриваемой  территории; 
− запроектированы дороги с твёрдым покрытием, которые обеспечивают 

возможность  использования  кресел-колясок; 
− в  жилом  доме  предусмотрены  наружные  пандусы; 
− обеспечены  удобные  пути  движения  ко  входам  в  жилой  дом. 
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Согласно СП 59.13330.2016  (СНиП 35-01-2001 "Доступность  зданий  и  
сооружений  для  маломобильных  групп  населения" на  придомовых территориях 
требуется выделить 10% от общего количества  гостевых автостоянок под  м/м 
инвалидов. Общее количество стоянок для временного хранения автотранспорта  
составляет  59 м/м. 59 м/м × 10% : 100% = 6 м/м. Для автомобилей  маломобильных  

групп  населения  принято  разместить  6 м/мест. 

Места  автостоянки  для маломобильных  групп  населения  имеют  габаритные 
размеры  3,6 м × 6,0 м  и  выделены  специальной  разметкой. 

Автостоянки  размещены  не  далее  25 метров  от  входов  в  здания. 
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ГРАФИЧЕСКАЯ  ЧАСТЬ 
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